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comsonentas
Annra maxlma permitida, Altura maxima que pueden tener Ias edificaciones en cada zona homogénea, medida en metros
lineales a partir del Nivel de Terminado (N.P.T.). El punto de origen seré el nivel promedio de la base edificable de la
6n; sin embargo, en edificaciones ubicadas a menos de cinco metros de la banqueta, se considerara como
referencia la banqueta publica de la calle hacia la cual el inmueble tiene su frente y acceso principal. La altura se mide hasta
el ultimo nivel o azotea. Adicionalmente, podré sumarse de 150 a 200 m para pretil de azotea, destinado a cubrir 7 10.5 10.5 7 10.5 2 12 10 10.5 105 35 6 7 3 3 6 3 3 o o
de agua, gas, y aire acondicionado, con el fin de unificar la imagen urbana de la quinta
fachada. En zonas habitacionales turisticas se permitira instalar palapas o estructuras ligeras sobre la loza del Gltimo nivel o
azotea; estas no podran rebasar la altura de pretil con materiales consolidados y tendran un maximo de 450 m adicionales
ccon materiales no permanentes [madera. palma. ve\anas u Dtrcs} v no podran obstruir las vistas ni n(erferlr con la ventilacion
Altura minima de entrepiso en cada zona homogenea. Cuantificada en metros lineales a partir del nivel de piso terminado
N 35 35 35 35 35 4 4 10 35 35 35 3 35 3 3 3 3 3 o o
(N.P.T)) hasta el nivel de piso del nivel de piso .en un inmueble. sera iaual o mavor a 3.00
Namero maximo de niveles de en cada zona Es la cantidad de niveles permitidos
para los diferentes tipos de usos. El nimero de niveles tendra una relacion numérica con las alturas maximas de los edificios.
. . . . . 2 3 3 2 3 3 3 1 3 3 1 2 2 1 1 2 1 1 o o
Estos estaran sujetos a la altura maxima determinada en la zona homogénea donde se ubique la edificacion. Se determina a
partir del nivel de piso terminado (N.P.T) de la banqueta de la calle hacia la cual el inmueble tiene su frente y acceso principal
Lote minimo es el tamano del lote promedio que ina en la zona gé d metros 1,000 500 1,000 750 750 250 200 500 250 250 500 2,500 1,000 2,500 2,500 5,000 10,000 10,000 o o
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) MAXIMO. Factor por el cual se establece e\ maximo de metros cuadrados que se
0.50 150 120 0.70 0.88 150 150 0.50 150 1.50 0.50 0.20 0.60 0.35 0.20 0.20 0.01 0.01 0.00 0.00

pueden construir en un lote v se expresa en nimero de veces en relacion con el tamafio total del mismo. derivado del
Equivalencia en m2 del CUS MAXIMO. 500 750 1,200 525 656 375 300 250 375 375 250 500 600 875 500 1000 100 100 o [
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) BASE. Factor por el cual se establece el numero de metros cuadrados r‘§

- " - 0.50 100 0.60 0.53 0.70 1.00 100 0.50 150 150 0.50 0.20 0.60 0.35 0.20 100 0.01 0.01 0.00 0.00
Dueden construir en un lote v se expresa en niimero de veces en relacion con el tamario total del mismo. Se refiere a ut
Equivalencia en m2 del CUS 3 500 500 600 394 525 250 200 250 375 375 250 500 600 875 500 5,000 100 100 o o
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) MAXIMO. Factor en p je, que determina la porcion de Iquier
ﬁ b 0.25 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 o0.10 0.30 0.35 0.20 0.10 0.01 0.01 0.00 0.00
inmueble. respecto a la superficie total del mismo. aue puede ser efectivamente desolantada para la edificagion o instalacion
Equivalencia en del C IAXIMO: 250 250 500 375 375 125 100 250 125 125 250 250 300 875 500 500 100 100 o o
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) BASE. Factor exp en que determina a porcion de cualquier
i 0.25 0.50 0.30 0.35 035 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 o0.10 0.30 0.35 0.20 0.10 0.01 0.01 0.00 0.00
inmueble. respecto a la superficie total del mismo. aue puede ser efectivamente desolantada para faedificacién o instalacion
Equiqlsn%m del COS BASE: 250 250 300 263 263 125 100 250 125 125 250 250 300 875 500 500 100 100 o o
Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) BASE. Factor expresado en porcentaje, que deter la’porcion de cualquier
< " 0.60 0.40 0.50 0.40 0.40 0.20 0.20 o0.10 0.5 015 0.40 0.85 0.60 0.75 0.80 0.85 0.98 0.98 100 1.00
inmueble. respecto a la superficie total del mismo. aue debera estar destinada exclusivamente para areas verdes aue
ncia en m2 del CAS BASE: 600 200 500 300 300 50 40 50 38 38 200 2,125 600 1,875 2,000 4,250 9,800 9,800 o o
Restriccion de fondo (m) (valor base) representa 3 distancia de separacion que debe exitir entre el perimetro de 12 parte
posterior del predio de interés y cualquier construccion dependiendo de la al estas. El valor base de la restriccion se
. . . . . 4 2 3 2 2 o o o o o o 10 4 10 10 10 NA NA NA NA
multiplicaré por el nimero de niveles de la misma. Esta superficie debef@ estarilibre de cualquier construccion, podra
presentar una cubierta veaetal o pétrea (piso).
Restriccion lateral (m) representa 1a Gistancia de separacion que debe/@xistir entre el perimetro lateral del predio de interés
¥ cualquier construccion dependiendo de la altura de estas. El valor base defla restriccion se multiplicara por el nimero de
< " < 4 2 3 2 3 o o o o o o 10 4 10 10 10 NA NA NA NA
niveles de la misma. Esta superficie debera estar libre de cua\{\er c ci6n, podra presentar una cubierta vegetal o
pétrea (piso), . : _
Restriccion frontal (m) representa la distancia de separaciol e existir entre el perimetro frontal del predio de interés
(frente del predio) y cualquier construccion dependiendo,de la altura de estas. El valor base de Ia restriccion se multiplicara
" o by " . 4 o 3 3 3 o o o o o o 10 2 10 10 10 NA NA NA NA
por el namero de niveles de la misma.Esta superficie deb tar libre de cualquier construccion, podréa presentar una
cubierta veaetal o pétrea (oiso). %
Densidad permitida (viv/ha). Numero de viviendas, permitido [ 0 20 0 NS . 40 50 ° ° ° ° by . 4 4 ° ° ° ° °
en un predio cuya superficie es equivalente 410, 61ha,
Para determinar el ndmero ma de vivien: o en Méxima 20 60 20 15 30 80 100 o o o o 8 20 4 4 o o o o o
p Thectarea 73 220 73 55 no 293 366 o o o o 29 73 15 15 o o o o o
sideran 3.66 hab por viviendal:
Densidad  permitida - (cuartosj. refe e’ cu B: 20 40 20 30 30 80 100 o 10 o o 8 20 8 8 4 o o o o
Rermitido en un predio cuva supErficié es eauivalente 210000 ase
Numero maximo de cuartos ={Superficie del predio N
< Maxima 40 120 40 60 60 80 100 o 15 o o 16 40 8 8 4 o o o o
en m2 x densidad maxima perr twd /10,000 m2.
cia en nimero méximo de habitantes permitidos en 1 hectérea
160 480 160 240 240 320 400 o 60 o o 64 160 32 32 8 o o o o
(se consideran 2 hab por cuarto):
Estructura urbana Barrio rural Barrio rural Troncones playa Capire. salada Barrio intermedio Barrio central Zonas naturales Zonas de restriccion Zonas de restriccién
HABITACIONAL RURAL MIXIG , , x x x x x » ’ x x x x x
HABITACIONALCAMPESTRE , 3 x x x x x x x 3 x x x x x x x
HABITACIONAL SUBURBANG x x , 3 » x x x x x x x x x x x x x
HABITACIONAL
HABITACIONAL HABITACIONAL SUBURBANO MIXTO x x B ° ° x x x x x x x x x x x x x
HABITACIONAL URBANO. x x x x x » ’ x x X x x x x x x x x x x
HABITACIONAL URBANG MXTO. x x x x x x x x x x x x

.
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RESIDENCIAL TURISTICO SUSTENTABLE, CON ARQUITECTURA DEL PAISAJE QUE INTEGRA

x x e 3 e x x x x x x x x x
EL PROVECTO AL ECOSISTEMA. Y CON UNA SUPERFICIE MINIMA EDIFICABLE.

TURISMO SUSTENTABLE PROYECTOS TURISTICOS DE BAJA DENSIDAD QUE INTEGRAN ACCIONES PARA DAR USO
OPTIMO Y CONSERVAR LOS RECURSOS NATURALES, GENERAN EMPLEQ LOCAL PARA
MEIORAR LA CALIDAD DE VIDA DE LAS COMUNIDADES ANFITRIONAS, RESPETANDO SU = ® e ® x x x x x x x x

AUTENTICIDAD SOCIOCULTURAL CONSERVANDO SUS ATRACTIVOS CULTURALES)
VALORES TRADICIONALES Y ARQUITECTONICOS.

ESPACIOS DESTINADOS PARA CONGRESOS, CONVENCIONES Y EVENTOS JBF
AGLOMERACION DE PERSONAS CON FINES RECREATIVOS, O DE CUALQUIER INDOLE
TURISMO DE REUNIONES Y NEGOCIOS. ACTVIDADES 154, spacio, para realzar reuniones profesionales que tienen por gbjeto realzar una x x x x x x x * * x X 2 x X x x

o LABORALES Y PROFESION
o g MEDIANTE REUNIONES CON DIFERENTES PROPOSITOS ¥
g H AaNTUDES .
g H espacios FERIAS Y EXPOSICIONES. pabicas que
¢ H organian smpresas, sociaciones o personss y ciya firaiiad e 4 yenta de prosuctos o x x x < x x x x x x x x x x x
? H cnicios do un sector detarminado daaaconomia
2 2
: RO MEDICO ¥ DE SALUD ROYECTOS PARA PRESTACION DE SERVICIOS TURISTIEGS CONFINES MEDICOS Y DE . . . N N N N 2 N N N N N
MEIORAMIENTO DE LA SALUD
PROVECTOS PARA PRESTACION DE SERVICIOSTURISTICBS CON FINES RECREATIVOS EN . . . . N N N N N N N N N N
cconoMiA
PROVECTOS PARA PRESTACION DE SERWIEIGS JURISTICOS CON FINES DEPORTIVOS EN N v N N N N " " N 3 N N N N N

CONDICIONES ADECUADAS DE EEONOMIA SEGURIDAD ¥ COMODIDAD.
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(NOM-002-SEDATU-202)

COMERCIO Y SERVICIOS FINANCIEROS ESPECIALES.

con v 7y N x x x x x x ) D x x x x x x
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P e Emh N HR-MBHO5 HR-MBH1 | jjg [lir] HT-H1N HT-H112 HM-A H4 ASEE-A ASEE-AC

Componentes R S

DELEGACIONES  MUNICIPALES,  ESTATALES,  FEDERALESILY OTBAS OFICINAS . 9 B . N « " N
_ ADMINISTRACION PUBLICA esconeADAe S
g shsica
8 OFICINAS PRIVADAS. ' » 3 ° x x x x x x
g e neRaTiveS x x x x x x N\ A x x x x x x x
8 \ v
8 - Ao x x x x x N \ ¥ x x x x x x x x
g TR T -\ 7 x x = x x oo N\ x x x x x x =
H /4 Nss v
] T x x x x x oy x x x x x x « £,
5 sTALACION GUBERNAMENTALN, x x » x x x
g w
INSTALACION DE SECURIGAD UL x x ° x Qs




Zonificacién primaria (Nomenclatura SEDATU)

Clave Zonificacién primaria (Nomenclatura SEDATU]
Zonificacién secundaria (Nomenclatura SEDATU)

Clave Zonificacién secundaria (Nomenclatura SEDATU)

USOs:

P PERMITIDO <
CONDICIONADO 0
X PROHIBIDO

Grupos de Usos de
suelo.

Clave de las Zonas homogéneas.
Componentes.

INSTALACIONES ESTRATEGICAS DE SEGURIDAD PUBLICA
INSTALACION DE PROCURACION DE JUSTICIA

ADMINISTRACION PUBLICA
ESPECIALZADA

INSTALACIONES POLICIALES

EDERATIVAS
EQUIPAMIENTO
URBANO

INSTALACIONES DEL PODER LEGISLATIVO FEDERAL

(NOM-002.SEDATU-2022)

INSTALACIONES DEL PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

INSTALACIONES DE GRGANOS AUTONOMOS.
CEMENTERIO (PANTEON) MUNICIPAL
SERVICIOS URBANO PUBLICOS .
ST DEPOSITO VEHICULAR MUNICIPAL (CORRALON)
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